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~ UY BAN NHAN DAN’ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET-NAM—
Tinh Séc Trang Doc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 1653/QD.HC.04 ‘ Soc Trang, ngay Al thdng 10 ndm 2004

QUYET PINH CUA CHU TICH UBND TiINH SOC TRANG
V/v phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1é¢ 1/500 Khu dan cu Minh Chau,
phuong 7, thi xa Séc Trang, tinh Séc Tring

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH SOC TRANG

Can ct Luat T6 chiic HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can ctt Nghi dinh s6 91/CP ngay 17/8/1994 cua Chinh phu vé viéc ban hanh
biéu 1é¢ Quan 1y quy hoach do thi;

Can ctt Nghi dinh s6 52/1999/ND-CP, ngay 08/7/1999 ciia Chinh phit vé
viéc ban hanh Quy ch€ quan 1y dau tu va xay dung, Nghi dinh sd 12/2000/ND-CP,
ngay 05/5/2000 ctia Chinh phu vé viéc stra doi, b6 sung mot s& diéu ctia Quy ché
quan 1y dau tu va xay dung ban hanh kém theo Nghi dinh s& 52/1999/ND-CP clia
Chinh pht va Nghi dinh s6 07/2002/ND-CP ngay 20/01/2003 ctia Chinh pht vé
viéc stra doi, bo sung mot s6 diéu ctia Quy ché quan 1y dau tu va xay dung ban
hanh keém theo Nghi dinh s6 52/1999/ND-CP ngay 08/7/1999 va Nghi dinh s6
12/2000/ND-CP ngay 05/5/2000 cia Chinh ph;

Cén ct Quyét dinh s6 247/QD.HC.04, ngay 05/3/2004 ctia Chu tich UBND
tinh Séc Trang vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cu Minh
Chau, phuong 7, thi xa Séc Trang, tinh Séc Trang

Theo dé nghi ctia Gidm doc S& Xay dung, tinh S6¢ Tring,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Quy 'hoa_lch chi tiét ty 1&¢ 1/500 Khu dan cu Minh Chau,
phuong 7, thi xa Séc Trang, tinh Séc Trang, véi ndi dung chu yéu sau:

1. Tén quy hoach: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu din cu Minh Chau,
phuong 7, thi xa Séc Trang, tinh S6c¢ Trang.

2. Chu dau tu: Cong ty TNHH Xay dung va thuong mai Minh Chau.

3. Pon vi tu van lap quy hoach: Cong ty TNHH Thiét k& xay dung SQ.

4. Pham vi, ranh gidi 1ap qui hoach:

Pham vi nghién cttu 1ap qui hoach gém ving dat rong 41,8ha gi6i han bing
céc keénh thuy lgi, dugc xac dinh nhu sau:
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- Phia Tay Nam: gidp kénh thuy loi (dai 450m);

- Phia Dong Nam: gidp kénh thiy loi (dai 975m);
- Phia Tay Béc: gidp kénh thuy loi (dai 1.195m);
- Phia Dong Béc 14 kénh 30 thdng 4 dai 480m.

5. Tinh chat:

La khu dan cu néi thi, dugc t6 chifc theo cdc khu chifc ning sau :

- Cong trinh cong cong;

- Dat van héa, cay xanh va TDTT;
-Pat 6.

6. Quy mo dat dai, dan so:

- Dién tich khu vuc quy hoach 1a 41,832ha

- Quy mo dan s6: 6.500 dan.

7. Quy hoach sir dung dat dai:
a. Ddt cong trinh cong cong:
Téng dién tich dét 27.650m>

- Ngan hang tin dung:

Dién tich dat : 1.200m?;

Dién tich san x4y dung

Tang cao trung binh

Mat do xay dung

Khoang lui = 10m.

- Clra hang téng hop (siéu thi mini) :

Dién tich dat : 3.400m?;
Dién tich san xay dung
Tang cao trung binh
Mat do xay dung
Khoang Iti = 10m.
- Nha tré :

Dién tich dat

Dién tich san xay dung
Tang cao trung binh
Mat do xay dung
Khoang lui

- Mau gido :

Dién tich dat

Dién tich san xay dung
Tang cao trung binh
Mat d6 xay dung
Khoang lui

720 m?;

:3(; %:

: 3.060 m?*;

£ 30 %:

: 3.400m?;
. 850 m?;
1.0 3

n 20 O

> 8m.

: 3.400m?;
: 1.700 m?;
i 2.0

: 25 %;

> 8m.



- Trudng Tiéu hoc/PTCS (cép 1):

Dién tich dat

Dién tich san xay dung
Téang cao trung binh
Mat do xay dung

Khoang Iui
- Tram y té:
Dién tich dat

Dién tich san xay dung
Téang cao trung binh
Mat do xay dung

Khoang lui

- Nha van hoa:

Dién tich dat

Dién tich san xay dung
Téang cao trung binh
Mat do xay dung

Khoang 1ui

: 5.000m?;
2. 500>
AN

125 %

> 8m.

: 1.200m?;
720 m?;

o

: 30 %;

> 8m.

: 2.600m?;
. 780 m%;
P s
: 26,92 %:;
> 8m.

- Cao 6c¢ dich vu thuong mai:

Dién tich dat

Dién tich san xay dung
Tang cao trung binh
Mat do xay dung

Khoang lui

- Tram k¥ thuat ha tang:

Dién tich dat

Dién tich san xay dung
Téng cao trung binh
Mait do xay dung

Khoang lui

: 6.950m?;
: 26.062 m?;
s 15;
Wl

> 10m.

: 500 m?;
: 300 m?%;
s 2

: 30%:;

> 8m.

b. Cong vién cay xanh va TDTT:

- Dién tich dat
- Tang cao xady dung
- Mét do xay dung

Khoang Iui

¢. Khu nha o:
Tong dién tich dat
Téng s6 don vi nha &

Toncr s6 dan cu

5 45.550m?;
s 1
- 4%:

= 13m.

: 219.900m?;
: 1.409 lo;
: 6.500 nguoi.

bit & dugc quy hoach theo 4 hinh thitc st dung:




* Nha lién k€ : (nha pho)

- Dién tich dat : 102.300m?;
- Dién tich 16 dat binh quéan > 105m?/16;
- Téng s6 16 : 960 1o;

- Khoang lui:

+ San trudc: 2 m
+Sansau : 1m

- Mat do xay dung : 80 %;
- Tang cao xay dung : 3 tang (1 trét + 2 lau);
- Dién tich xay dung : 84 m*/16
- Dién tich san : 252 m*/16
- Hé s6 st dung dat : E=24
* Nha biét thu don lap:
- Dién tich dat 66.300m?;

- Dién tich 16 d4t binh quan > 400m?/lo:

- Téng s6 16 i 1472

- Khoang lui:
+ San truéc: 4 m
+ San sau :2 m (chua ké 1m dia dich k¥ thuat)
+San bén :2m

- Mat do xay dung : 30'%;
- Tang cao xay dung : 2 tang (1 trét + 1 lau;
- Dién tich xay dung : 120 m%/16
- Dién tich san : 240 m*/10
- Heé s6 st dung dat K=06
* Nha biét thu lién 14p:
- Dién tich dat : 41.800m?;
- Dién tich 16 dit binh quan > 210 m%/16;
- Téng s6 1o : 182;
- Khoang lui:

+ San trudce: 4 m
+ San sau : 2 m (chua ké 1m dia dich k§ thuat
- Mat do xay dung : 60%;
- Tang cao xay dung : 3 tang (1 trét + 2 14u).

* Nha chung cu : gébm 6 don nguyén, mdi don nguyén 20 cin ho, dién tich

trung binh 80m2/can ho.
- Dién tich dat : 9.500m?;
- Dién tich 16 dat binh quan : 1.500m?*/don nguyén;
- Khoang lui > 10m;
- Mat do xay dung 1 25%:

- Téang cao xay dung : 6 ting.



Téng hop cac loai dat quy hoach

Hp LOAIDAT DIEN TICH | TY TRONG C%Ef“
i k) (M?NGUOI)

1 |Pato 219.900 52,57 33,83
- Dat biét thu don lap 66.300 15,85 10,20

- Dt biét thu lién 1ap 41.800 9,99 6,43

- Dit nha lién k& 102.300 24,45 15,73

- bét chung cu 9.500 227 1,46

2 | bt giao thong 112.770 26,96 17,34
- Giao thoéng d6i noi 73.970 17,68 ik

- Giao thong doi ngoai 38.800 9,275 5397

3 | DPatcay xanh—-TDTT 45.550 10,88 7,00
4 | Dat cong trinh CC & Dich vu 27.650 6,6 4,25
5 | Pat khac (BV kénh thuy loi) 12.450 2,97 1,91
Téng cong 418.320 100,00 64,33

8. Quy hoach xay dung co sd ha tang ky thuat:

a. Giai phdp quy hoach giao thong:
Khu quy hoach ndm canh quéc 10 1A (16 gidi 55m). Trong khu quy hoach
gom céc loai dudng nhu sau:
- Duong chinh logi 1: (duong chinh)

(Mat cat 2-2) 10 gi6i 26m (1ong dudng 14m, 1é méi bén Sm, dai phan

cach 2m).

- Téng chiéu dai dudng chinh loai 1: 748m;
- Két cdu duong: tai trong thi€t k€ 12 T

- Duong chinh logi 2. (duong lién khu vice)

Puong chinh loai 2 (mat cat 3-3) 16 giéi 22m (Iong dudng 12m, 1é
moi bén 4m, dai phan cdch 2m).

- Téng chiéu dai dudng chinh loai 2: 879m;
- Két cdu dudng: tai trong thi€t k€ 12 T

- Duong chinh loai 3.

Puong chinh loai 3 (mat cat 4-4) 16 giéi 12m (1dng dudng 6m, 1é mdi
bén 3m) bao gom cdc dudng truc doc va ngang song song véi cdc

tuyén chinh.

- Téng chiéu dai dudng chinh loai 2: 4.475m;
- Két cau duong: tai trong thi€t k€ 12 T




- Puong nhanh loai 4:
Puong nhanh (mat cat 5-5) 16 giéi 10m(long dudng 5m, 1é mdi bén
2.5m) 1a cédc dudng noi bo trong khu nha biét thu.
- Téng chiéu dai duong nhanh: 2.030m;
- Két cau duong: tai trong thi€t k& 10 T
- Cdc yéu cau ky thudt an toan giao théng :
- Ban kinh b6 via tai cac giao 10:
+ R = 8m tai cac truc dudng c6 16 gidi 20m
+ R = 5m tai céc truc dudng c6 16 gidi 10-12m
- VAt gbc cong trinh tai cic giao 16:
Tuén tha theo bang 7.11.1 — Diéu 7.11 cta Quy chuin xay dung.

b. Chudn bi ky thudt ddt xdy dung:
Tong dién tich san 14p toan khu 12 : 418.000 m?;
Cao do nén khuyén cédo : H> 1.80m (Hé cao do Miii Nai);
c. Cdp nudc:
Tinh todn nhu cau ding nudc :
- Cdc chi tiéu kinh t€'ky thudt.
Dan s6 tinh toan : 6.500 nguoi;
Chi tieu str dung nudc : ghs = 150lit/ngudi/ngay;
Hé s6 khong diéu hoa: k= 1,5;
Luong nudc tudi cay xanh do thi  : 31it/1lm?.14n;
Luong nudc tudi dudng bang co gidi : 0.3lit/1m?*.14n;
Luong nudc chita chdy tinh cho 2 ddm chdy xay ra dong thdi véi luu
lugng chita chdy 30lit/gidy.ddm chdy;
Luong nudc phuc vu cong cong, dich vu : 5%qhs;
Lugng nudc du phdng phat trién  : 10%qhs;
Luong nudéc hao hut : 5%qhs.
- Nguon nudc:
Nguén nuéc phuc vu cho khu dan cu 14y tir nha mdy nudc thong qua
tuyén 6ng 300 két hop vdi tram bom gi€ng ngdm 3.000m’/ngay;
Nudc cdp phai bao dam céc tiéu chuin vé nudc sach, tiéu chuin vé 4p luc
va luu lugng theo qui dinh hién hanh;
Cédc loai vat tu, phu kién cé dudong kinh D>100mm ding vat liéu bing
gang;
C4c loai vat tu, phu kién ¢6 dudng kinh D<100mm dung vét liéu PVC;
Toan khu dan cu gém céc tuyén 6ng nhu sau :
- 06ng D80 : 2243m;
« oOng D100 : 7739m;
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« 0Ong D150 : 2016m;
o 0ng D100 chita chdy :2172m;
« Hong chita chdy : 12 bo;
¢. Thoat nudc:
- Thodt nudc thdi sinh hoat:
Dan s6 tinh todn : 6.500 ngudi;
Tiéu chudn théat nude : 1501t/ ngudi/ngay dém:;
Xt 1y nudc thai:
He¢ thong thoat nudc thai sinh hoat ti€p nhan nudc thai tir cdc can
ho sau khi dugc xit 1y so b bang bé tu hoai, nudc thai sau dé duoc
din vé tram x{r 1y cliia khu x 1y nudc thai trudc khi do ra kénh

30/4.
Hé thong thodt nudc thai sinh hoat st dung cong tron BTCT dic
san:

= Coéng D300 : 7739m,;

= Céng D400 : 1234m;

« Cong D600 : 753m;

= Cong D800 : 292m;

- Thodt nuoc mua:
- Cuong do mua : 450lit/s.ha
- Hé thong théat nudc thai st dung cong tron BTCT duc san:

=  Cong D300 : 3875m,;
= Coéng D400 : 6163m;
= Coéng D600 : 612m.
d. Cdp dién :
- Cdc chi tiéu kinh té'ky thudt va nhu cdu dién ndng, phu tdi:
Dan s6 tinh todn : 6.500 nguoi;

Chi tiéu cdp dién : 700kwh/ngudi/nam;

S6 gio st dung cong sudt cuc dai  : 3.000h/nam;

Phu tai san xuat, kinh doanh : 40w/nguoi;

Phu tai chi€u sdng cong cong : 10w/ngudi;

Phu tai dan dung :150w/nguoi;

Téng cong sudt yéu cdu cho st dung c6 tinh 10% tén hao va 5% du
phong khoang 1a 4.000KVA.

- Nguon dién:
L4y tir nguon trung thé€ 22KV doc qudc 19 1A.

- Hé théng phdn phoi:
Tuyén day trung thé 22KV :
Tuyén day trung th€ dan vao khu dan cu dugc dan bing cdp ngam;
Tong chiéu dai toan tuyén trung thé 22KV dai 1.875m.



Tram bién dp :

Léap dat 08 tram bién 4p c6 téng cong suit 4.000KVA.

Tuyén day ha th€ 0.4KV dugc thiét k€ ngam:

Téng chiéu dai toan tuyén ha thé 1a 11.848m.

Hé théng chi€u sdng cong cong :

Chi¢u sdng duong phd cong cong bang neon cao 4p UB.0000, dnh sing
vang cam, co cong sudt tir 125-250w;

Céc den chiéu sdng cong cong dugc treo trén cot STK cao 6-9m tily theo
loai dudng bd tri cho phit hop.

9. Tién do quy hoach xay dung du kién:
- Giai doan 1: (2004 —2007)

+ Dot 1 (2004 - 2005) Xay dung cdc cong trinh ha tdng k§ thuat (truc giao
thong chinh trong Khu dén cu, tram bién dién va cap thoat nudc), xay dung 25 %
khéi lugng nha & thuoc giai doan 1 (235 can);

+ Dot 2: (2006 — 2007) Hoan chinh céc Cong trinh céng céng — dich vu
chinh (nha tré — miu gido, ngan hang tin dung) va 75% khéi luong nha & thuoc
giai doan 1 con lai (710 can trong d6 c¢6 120 ho chung cu).

- Giai doan 2: (2008 —2010)

Hoan thanh cédc cong trinh céng cong va ha tdng xi hoi (truong ti€u hoc,
tram y t&€, nha van hod, dich vu thu’o‘ng nghi€p - thuong mai) va s6 lugng nha & con
lai (514 can).

10. Khi t6 chitc thuc hién can luu ¥ cac diém sau:

- Cote nén 1.80m 12 cote nén khuyén céo, khi xay dung dudng giao thong
phai dam bdo cote mat dudng hoan chinh thép hon cote mat ducrng h1en hitu cua
QL1A 10 cm (theo gidy phep s6 1125/QLGT ngay 12/4/2004 ctia Khu quan 1y
duong bo VII-Cuc dudng bo Viét Nam); cote via he phii ddm béo tinh déng nhat,
my quan, tranh trudng hop tao bac thang.

- Chu déu tr phai didm bao su déng bo khi trién khai thi cong hé théng ha
tang k¥ thuat nham phdt huy téc dunU cla hé thong ha tang k¥ thuat trong khu vuc
theo phén ky dau tu cing nhu viéc ddu néi vao hé thong ha ting k§ thuat chung
cua thi xa.

- Chii ddu tu bd sung ban v& dinh vi 30% dat duoc phép ban cho nguoi mua
tu xdy dung nhung phéi xay dung ding theo hé so thiét k& quy hoach dugc duyét.
Trong do luu y de dam bao m§ quan chung cho khu dan cu, céc 16 dat tu xay dung
can b6 tri tap trung (c6 thé tap trung thanh nhiéu khu) O cdc vi tri hop 1y va trong
thoi gian chua xay dung cén t6 chue trong co, cay kiéng...

- Chi ddu tw b6 sung ban d6 méc lusi khong ch€ mat bing, tim 16, cao do
san lap va cao do nén cic hang muc cong trinh. Chli ddu tu chiu trdch nhiém trudc
tinh vé quan 1y cote nén todn bo cong trinh trong khu quy hoach dim bao trién
khai thyc hién du dn diing theo quy hoach chi tiét duogc duyet.

- Viéc xay dung cdc hang muc cong trinh phai diing theo hé so thiét k& duoc




duyét.

Diéu 2.

1. Chu tich UBND thi xd S6c Trang c6 trach nhiém ban hanh Diéu 1€ quan
Iy xay dung theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu Minh Chau, sau khi
thoa thuén véi S& Xay dung.

2. Cong ty TNHH Xay dung va thuong mai Minh Chau chiu trdch nhiém t6
chitc cong bé quy hoach chi ti€t 1/500 Khu dan cu Minh Chau - phuong 7, thi xa
Séc Trang dé cac t6 chiic va cd nhan c6 lién quan biét thuc hién.

Diéu 3. Chanh Van phong HDND va UBND tinh, Gidm déc S& Xay dung,
S& Tai nguyén va Moi truong, S& K& hoach va Dau tu, S& Tai chinh, Chu tich
UBND thi xa S6c Trang, Cong ty TNHH Xay dung va thuong mai Minh Chau va
Thu truéng cdc co quan c6 lién quan, tinh Séc Trang chiu trdch nhiém thi hanh
Quyét dinh nay ké tir ngay ky.

KT. CHU TICH UBND TINH SOC TRANG
PHO CHU TICH

Noi nhan: -

- Nhu diéu 3,

-Luu VP (HC- NC-LT).
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